IMPOSTO SOBRE LUCRO IMOBILIARIO — PACTO COMISSORIO

— Na compra-e-venda, com pacto comissorio, desfeita aquela,
ndo hd impdsto sébre lucro imobilidrio a ser cobrado.

B .

o MINISTERIO DA FAZENDA
PROCESSO N.° 184.453-59

Aloysio Medeiros Ribeiro — Minas
Gerais.

Responda-se nos térmos do parecer da
Sc. T.

— O parecer que deu origem a ésse
despacho é do seguinte teor:

»
PARECER

Consulta Aloysio Medeiros Ribeiro
(Dr.), “sbébre a interpretagdo dada ao
paragrafo 1° do art. 1.° do Decreto ni-
mero 3.470 de 28 de novembro de 1958,
uma vez que tem duvida quanto & épo-
ca certa do recolhimento do impdsto sé-
bre lucros imobilidrios os Srs. Tabelides
e os Serventuarios em escrituras de com-
pra e venda com pacto comissério”.

Por pacto comissério se entende, se-
gundo Martinho Garcez Neto, “a cldusu-
la especial que acarreta, com as suas
obrigacdes contratuais. Em relagdo a
compra-e-venda ela opera quando o com-
prador nido paga O preco no prazo de-
terminado” (R. I. do Dir. Bras. vol. 9,
pag. 57).

Est4 no art. 1.163 do Cédigo Civil:

“Ajustado que se desfaca a venda, néio
se pagando o preco até certo dia, podera
o vendedor ndo pago, desfazer o contra-
to ou pedir precgo.”

“Paragrafo unico. Se, em dez dias, de
vencido o prazo, o vendedor em tal caso
néio reclamar o preco, ficar4 de pleno
direito desfeita a venda.”

A regra tributéria advém dos seguin-
tes dispositivos da Lei 3.470, de 28 de
novembro de 1958, abaixo transcritos:

“Art. 4.° Para efeito do disposto no
art. 92 do regulamento aprovado pelo
Decreto n.° 40.702, de 31 de dezembro
de 19856, equiparam-se & venda a pro-
messa de compra-e-venda e a cessido de
direitos de promessa de compra-e-ven-
da soObre propriedades imobiliarias.

§ 1° O impdsto sbbre lucros imobi-
liarios de que trata éste artigo deverd
ser recolhido até a data da escritura,
quando houver quitacio de prego, e den-
tro de 30 dias do pagamento da ultima
presta¢do, nos demais casos.

§ 5° Os tabelides de notas e serven-
tudrios que exercem funcdio de notéaria
publico ou de oficial de registro, fe-
derais ou estaduais, nfioc poderio sob
pena de multa de Cr$ 5.000,00 (cinco
mil cruzeiros), lavrar ou registrar escri-
tura de compra-e-venda de proprieda-
des imobilidrias ou escritura de promes-
sa de compra-e-venda ou de cessdo de
direito de promessa de compra-e-venda
sébre propriedades imobilidrias, com
clausula de quita¢io de preco, sem que

seja feita, pelo vendedor, prova de re-
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colhimento do impdsto de que trata o
drt. 92 do regulamenfo baixado com o
Decreto n.° 40.702, de 31 de dezembro de
1956, mediante exibigdo da guia propria
com o respectivo recibo, cujo numero e
data deverdo ser indicados na mesma es-
critura, ressalvado o disposto no § 1.2 do
art. 94 do mesmo Regulamento.”

Reside, pois, no ato da quitagdo do
preco (escritura definitiva) ou no pa-
gamento da ultima prestacdo, o0 momen-
to em que o impdsto se faz exigir, no
Caso,

Se o vendedor néo pago pode desfazer

o contrato nas escrituras com pacto co-
missdrio, ou exigir o prego, segue-se que
no primeiro dos casos, desfeito o contra-
to ndo h& impdsto, o qual resultars,
ocorrendo a hipétese segunda. E como
explica J. M. de Carvalho Santos:

“O pacto como se infere de texto 6
aplicdvel Unicamente &s vendas a cré-
dito. E uma vez rescindido o contrato,
subsistem as obrigagbes bilaterais, mas
invertidas: restitui o comprador a coisa
e o vendedor o prego.” (C. C. B. L., vol.
XVI, péags. 260 e 57.)

A consideragéio superior.





