IMPOSTO DE RENDA — COMPRA E VENDA DE IMOVEIS

— Do ponto de vista tributdrio, o fato econéomico sobrepde-se
ao fato juridico e, por conseguinte, torna-se irrelevante a forma-
lizagGo ou ndo do loteamento do imdével.

MINISTERIO DA FAZENDA

PARECER NORMATIVO CTS N.° 86, DE
11 DE FEVEREIRO DE 1971

02 — Impodsto sobre a renda e pro-
ventos

0.02 — Pessoa juridica

02.0.216 — Compra e venda de pro-
priedades imobilidrias

Contribuinte que adquiriu 2 terrenos
contiguos pretende construir nos mes-
mos determinado nimero de casas isola-
das ou semi-isoladas, para venda, depois
de prontas, a virios adquirentes, em
periodo de tempo nio fixado.

2. Em conseqiiéncia, quer saber,
tendo em vista as disposi¢ées do Decreto-
Lei n.2 515, de 7 de abril de 1969, em
qual dos grupos indicados no art. 2.©
do citado diploma legal deve a operacio
ser enquadrada.

3. Dispde o art. 2.2 do Decreto-Lei
n° 515, de 7 de abril de 1239: ’

“Art. 22 Serao considercdas empré-
sas individuais, para os fins do art. 1.9,
as pessoas naturais que exp.orarem em
nome individual, habitual e profissional-
mente:

1. A compra e venda de iméveis;

2. a incorporacdo de prédios em con-
dominio, ou

3. o loteamento de terrenos pars
vendas de lotes com ou sem constru-
¢coes”.

4. Nio se trata de simples compra
e venda de iméveis como previsto no
inciso 1, em que a pessoa natural vende
precisamente o que compra. Na hipétese
da consulta a compra foi o terreno e
a venda foi 0 mesmo terreno, em fragdes,
mais a construcio;

5. Néo se trata também de incor-
poracio de prédios em condominio, uma
vez que ndo houve obediéncia aos pre-
ceitos da Lei n.0 4.591/64 e ndo se co-
gitou mesmo da venda nessas condicoes.

6. Resta examinar a 3.2 categoria,
ou seja, loteamento de terrenos para
vends de lotes com ou sem construgdes.
7. No caso da consulta ndo se trata
de loteamento, mas, sim, de desmembra-
mento. Juridicamente s@o coisas dife-
rentes, mas examinando-se o espirito e
a finalidade da lei, néo fica divida que,
para efeitos tributirios, a assemelhacio
& perfeita, mormente porque o legisla-
dor faz expressa referéncia & venda com
e sem construcodes, isto é, previu a hi-
pétese de revenda do comprado acres-
cido de benfeitorias.



8. Do ponto de vista tributario, o fato
econdmico se sobrepbe ao fato juridico,
e, por conseguinte, torna-se irrelevante a
formalizacio ou ndo do loteamento. O
importante é que tenha ocorrido o des-
membramento de fato, a subdivisdo da
area maior em 4reas menores. Mais cedo
ou mais tarde terd que haver a forma-
lizacdo junto aos oOrgios competentes,
para fim de regularizagdo do direito
de propriedade.

9. A meu ver, pois, a pessoa natural
vendedora de prédios por ela construidos
em terreno resultante de um desmem-
bramento fisico, ndo seria equiparada a
pessoa juridica, para efeito de incidén-

cia do impdsto de renda, desde que, no
prazo de 3 anos civis consecutivos nio
se vincule, como proprietirio, promitente
comprador, ou cessionirio, a mais de
um loteamento ou desmembramento, for-
malizado ou ndo. — Mozart de Castro.

De acérdo.

Publique-se e, a seguir, encaminhem-
se copias:

a) DRF, em Sdo Paulo para solu-
cionar as consultas (CPF n.° 005.270.338
e 3.928.478);

b) as SS. RR. R.F, para conheci-
mento e ciéncia dos demais 6rgios su-
bordinados. — Amador Outerelo Fer-
ndndez.





